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Markoverlatelseavtal for fastigheten Topasen 4 i
Taby park

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

1.

Kommunfullméktige beslutar att godkdnna markoverlatelseavtal, med
tillhorande bilagor, mellan Tadby kommun och Titania AB (org.nr 556687-
5083) avseende fastigheten Topasen 4.

Kommunfullméktige beslutar att utse plan- och exploateringschefen till
att underteckna markoverlatelseavtalet, enligt punkt 1, med tillhorande
bilagor samt efterfoljande kopebrev enligt markoverlételseavtalet.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del

3. Kommunstyrelsen beslutar att ge plan- och exploateringschefen i

delegation att traffa eventuella tillaggsavtal till markoverlatelseavtalet for
genomforandet av exploateringen inom fastigheten Topasen 4 i den
utstrackning som kommunstyrelsen i reglementet getts delegation av
kommunfullmaktige att traffa sddana tillaggsavtal samt under
forutsattning att kommunfullmiktige godkdnner markoverlatelseavtalet
enligt punkt 1 ovan.

Sammanfattning

Taby kommun, nedan Kommunen, har genom markanvisningstavling anvisat
fastigheten Topasen 3 i Taby park till Titania AB, org. nr. 556687-5083, nedan
Titania. Fastigheterna Topasen 3 och Topasen 4 ar grannfastigheter och ska dela
ett gemensamt garage under mark. Pa grund av den byggnadsmassiga
komplexiteten och beroendet mellan de tva fastigheterna ar det sarskilt motiverat
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om ett och samma bolag forviarvar bada fastigheterna och kan samordna
exploateringen av fastigheterna, ansvara for utforandet, kostnader och den
tidsméssiga samordningen av byggnationen. Med anledning hdrav har ett forslag
till markoverlatelseavtal avseende fastigheten Topasen 4 med Titania tagits fram.
Forslaget grundar sig pa en direktanvisning enligt kommunens riktlinjer for
markanvisningar, antagna av kommunfullmaktige den 8 februari 2021, § 20.

Kopeskillingen for fastigheten Topasen 4 grundar sig pa ett genomsnittsvirde
fran tva opartiska marknadsvarderingar och motsvarar darfor ett marknads-
missigt pris. Overenskommen kopeskilling ar 11 650 kr/kvm ljus BTA for
bostidder och 3 200 kr/kvm ljus BTA for lokaler, med en total kopeskilling om ca
69 000 000 kronor exklusive index. Titania ska dven senast pa tilltradesdagen,
erlagga medfinansieringsersiattning om 600 kronor per kvm BTA (ovan mark) for
bostidder och 300 kronor per kv BTA (ovan mark) for lokaler exklusive index,
till Kommunen. Utéver kopeskilling och medfinansieringsersittning ska Titania
pa tilltradesdagen aven erldgga 150 000 kronor for konstnarlig utsmyckning.
Vidare ska Titania erldgga erséttning for anslutning till sopsugsanlaggning
(anslutningskostnad) med 25 000 kronor (exkl moms) per ldgenhet enligt
godkinda bygglovshandlingar samt 25 000 kronor for lokalytor i intervaller om
150 kvm lokalyta enligt godkdnda bygglovshandlingar samt erldgga
anldggningsavgift for anslutning till det kommunala VA-nitet enligt vid var tid
gallande VA-taxa.

Stadsbyggnadsnamnden behandlar drendet vid sitt sammantrade den 19 oktober
2021. Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastighet behandlar
arendet vid sitt ssmmantrade den 25 oktober 2021.

Arendet

Bakgrund

Kommunen godkidnde genom beslut i kommunfullméktige den 12 februari 2018,
§ 9 ett markoverlatelseavtal, nedan Avtalet, med Fast 10 Stockholm AB, org. nr.
559036-7511, nedan SSM, for overlatelse av fastigheten Topasen 4. SSM
meddelade under december 2019 att man inte avsag att fullfclja Avtalet.
Kommunen och SSM triffade den 20 april 2020 6verenskommelse om att Avtalet
till alla delar ar forfallet och att Kommunen kommer att anvisa fastigheten
Topasen 4 till annan.
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Titania vann ar 2016 Kommunens markanvisningstavling for grannfastigheten
Topasen 3. Forvarvet bekraftades genom att kommunfullméaktige per den 18
december 2017, § 114, godkidnde ett markoverlatelseavtal som undertecknades av
parterna den 23 januari 2018.

Fastigheterna Topasen 4 och Topasen 3 ar grannfastigheter och pé fastigheterna
ska det uppforas ett gemensamt underjordiskt garage, med infart pa Topasen 4.
Titania avser att byggstarta fastigheten Topasen 3 under ar 2022. I dagslaget
finns dock ingen part att samarbeta med for uppforandet av det gemensamma
garaget, som maste fardigstillas innan uppforande av byggnader kan paborjas.
Titania har darfor uttryckt att bolaget vill expandera sin bebyggelse till att 4ven
omfatta fastigheten Topasen 4 och Onskar ta ett helhetsansvar for uppforande av
det gemensamma garaget pa fastigheterna, med byggstart under ar 2022.

For att i ett tidigt skede forsidkra sig om att Titania har en idé om gestaltning som
lever upp till de krav som ar stillda i detaljplanen och dess bilagor, prévades och
tillstyrktes Titanias gestaltning for fastigheterna Topasen 3 och Topasen 4 i
namn- och skonhetsradet den 4 juni 2020, § 38. Titania har darefter gjort vissa
mindre forandringar i denna gestaltning, som stadsarkitekten bedomt inte kraver
ny provning i namn- och skonhetsradet. Slutligt godkdnnande av gestaltningen
lamnas med bygglov.

Kommunfullméiktige godkdnde darefter vid sitt sammantrade den 5 oktober
2020, § 187 ett markoverlatelseavtal med Titania avseende fastigheterna Topasen
3 och Topasen 4. Detta beslut upphévdes pa grund av formella skl av kommun-
fullméaktige vid sammantriade den 2 november 2020, § 211 genom beslut som
senare vann laga kraft.

Darefter har parterna tagit fram ett forslag om ett tillaggsavtal till befintligt avtal
avseende fastigheten Topasen 3 samt ett nytt separat markoverlatelseavtal
avseende fastigheten Topasen 4.

Tjansteutlatande gillande tilliggsavtal till befintligt markdverldtelseavtal
avseende Topasen 3 har upprittats. Beslut om godkdnnande avseende saval
tillaggsavtal till befintligt markoverlatelseavtal avseende fastigheten Topasen 3
som nytt separat markoverlatelseavtal avseende fastigheten Topasen 4 foreslas
att behandlas vid samma tillfallen med slutligt godkdnnande i
kommunfullméaktige.
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Aktuell markoverlatelse

Enligt Kommunens riktlinjer for markanvisningar, godkdnda av kommun-
fullmaktige den 8 februari 2021, § 20, kan Kommunen tillampa direktanvisning
om sarskilda motiv foreligger. Sidana sirskilda motiv foreligger i detta fall;
Titania dger redan grannfastigheten, byggnationen pé fastigheterna Topasen 3
och Topasen 4 ar komplex och beroende av varandra varfor det finns fordelar
med att ett bolag tar helhetsansvaret f6r byggnationen. Med anledning av detta
har Kommunen och Titania uppréttat ett forslag pa markoverlatelseavtal, nedan
Markoverlatelseavtalet, avseende fastigheten Topasen 4.

Markoverlatelseavtalet reglerar overlatelse av fastigheten Topasen 4 fran
Kommunen till Titania med tilltradesdag den 22 april 2022. Markoverlatelse-
avtalet reglerar dven hur Titania, tillsammans med Kommunen, ska arbeta med
gestaltning av bebyggelsen samt att Titania ska uppfora bostader med lokaler i
bottenplan. Vidare regleras dven krav pa byggstart senast den 22 oktober 2022,
hur Titania ska samarbeta med Kommunen och andra byggherrar samt hur
Titania ska arbeta med héllbarhetsfragor. Utover ovanstiende reglerar Mark-
overlatelseavtalet dven att Titania ska uppfora ett gemensamt underjordiskt
garage for fastigheterna Topasen 3 och Topasen 4.

Ekonomiska overvaganden

Enligt Markoverlatelseavtalet ska Titania erlagga en kopeskilling om 68 987 500
kronor exklusive index i kopeskilling pa tilltridesdagen. Kopeskillingen for
fastigheten Topasen 4 grundar sig pa ett genomsnittsvarde fran tva opartiska
marknadsvarderingar och motsvarar darmed ett marknadsmassigt pris. Av
kopeskillingen ska Titania erldgga tio procent till Kommunen i handpenning
inom trettio dagar efter att kommunfullméaktiges beslut att godkdnna forslaget till
Markoverlatelseavtal har vunnit laga kraft. Titania ska dven senast pa
tilltradesdagen, erligga medfinansieringsersiattning om 600 kronor per kvm BTA
(ovan mark) for bostader och 300 kronor per kvim BTA (ovan mark) for lokaler
exklusive index till Kommunen.

Utover kopeskilling och medfinansieringsersittning ska Titania pa tilltrades-
dagen aven erlidgga 150 000 kronor for konstnarlig utsmyckning. Vidare ska
Titania erlagga ersattning for anslutning till sopsugsanlaggning
(anslutningskostnad) med 25 000 kronor (exkl. moms) per ligenhet enligt
godkanda bygglovshandlingar samt 25 000 kronor for lokalytor i intervaller om
150 kvm lokalyta enligt godkanda bygglovshandlingar samt erlagga
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anlaggningsavgift for anslutning till det kommunala VA-natet enligt vid var tid
gillande VA-taxa. Kommunen har tidigare utfort efterbehandlingsatgiarder for
fororenad mark inom Taby park. Skulle andock ytterligare fororeningar patraffas
som kraver sanering inom en av kommunen markanvisad fastighet i Taby park
kommer kommunen att bekosta efterbehandlingsatgirder si att fastigheten i
fraga kan anvindas enligt detaljplanen. Enligt Markoverlatelseavtalet géller detta
aven for fastigheten Topasen 4.

Katarina Kdmpe
Kommundirektor

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef
Bilagor
- Markoverlatelseavtal, med tillhorande bilagor, med Titania AB avseende

fastigheten Topasen 4

Expedieras

Handlaggare Anna Holmstrom for vidare expediering till parterna.
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